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ABSTRAK

Jual beli hak atas tanah harus memenuhi unsur riil, terang dan tunai. Kenyataan
di masyarakat dapat terjadi jual beli hak atas tanah dilakukan atas dasar utang
piutang yang dikaburkan menjadi jual beli hak atas tanah, kesepakatan lisan
adalah utang piutang, namun akta perjanjian yang dibuat adalah akta perjanjian
jual beli dengan cara mengelabui pemilik tanah untuk menandatangani akta
tersebut tanpa terlebih dahulu menjelaskan isinya. Permasalahan dirumuskan
sebagai berikut: 1) Bagaimana perlindungan hukum bagi pemilik hak atas tanah
terhadap peralihan perjanjian utang piutang menjadi perjanjian jual beli? 2)
Bagaimana dasar pertimbangan hakim dalam memeriksa memutus gugatan
perbuatan melawan hukum pada perkara Nomor: 693/PDT/2016/ PT SBY? 3)
Apa akibat hukum bagi para pihak atas putusan Pengadilan Tinggi Surabaya
Perkara Nomor:  693/PDT/2016/ PT SBY? Penelitian ini menggunakan
pendekatan yuridis normatif (normative legal research). Analisis data yang
digunakan adalah pendekatan kualitatif terhadap data sekunder sebagai data utama
dan data primer sebagai data pendukung. Hasil Penelitian menunjukkan bahwa
Perlindungan hukum bagi pemilik hak atas tanah terhadap peralihan perjanjian
utang piutang menjadi perjanjian jual beli adalah batalnya jual beli tersebut. Dasar
pertimbangan hakim dalam memeriksa memutus gugatan perbuatan melawan
hukum adalah keterangan saksi-saksi dan bukti surat. Akibat hukum yang
ditimbulkan karena memenangkan penggugat sebagai pemilik lahan sebab jual
beli yang terjadi antara Penggugat dan Tergugat I merupakan hasil rekayasa,
sehingga tidak sah secara hukum, yaitu: Penggugat secara hukum dikembalikan
kedudukannya sebagai pemilik yang sah, Tergugat, dihukum untuk menyerahkan
obyek sengketa kepada Penggugat, Notaris PPAT dihukum untuk menghormati
putusan.

Kata Kunci : Jual Beli; Perlindungan Hukum; Utang Piutang;
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ABSTRACT

Buying and selling land rights must fulfill real, clear and cash elements. The
reality in society can be that the sale and purchase of land rights is carried out on
the basis of debts and receivables which are disguised as buying and selling land
rights, the verbal agreement is a debt and receivable, but the deed of agreement
that is made is a sale and purchase agreement deed by tricking the land owner into
signing the deed without first explain its contents. The problem is formulated as
follows: 1) What is the legal protection for owners of land rights against the
transition of a debt and receivable agreement into a sale and purchase agreement?
2) What is the basis for the judge's consideration in deciding the lawsuit against
the law in case Number: 693/PDT/2016/PT SBY? 3) What are the legal
consequences for the parties of the Surabaya High Court decision in Case
Number: 693/PDT/2016/ PT SBY? This research uses a normative juridical
approach (normative legal research). The data analysis used is a qualitative
approach to secondary data as main data and primary data as supporting data. The
research results show that legal protection for owners of land rights against the
transition of a debt and receivable agreement into a sale and purchase agreement
is the cancellation of the sale and purchase. The basis for the judge's consideration
when deciding on a lawsuit for an unlawful act is the testimony of witnesses and
documentary evidence. The legal consequences arising from winning the plaintiff
as land owner because the sale and purchase that occurred between the Plaintiff
and Defendant I was the result of engineering, so it was not legally valid, namely:
The plaintiff was legally restored to his position as the legal owner, the Defendant
was sentenced to hand over the object of the dispute to The plaintiff, the PPAT
Notary was sentenced to respect the decision.

Keywords: Buying and selling; Legal protection; Debts;
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