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ABSTRAK

Banyaknya peralihan hak atas tanah yang terjadi di Indonesia melalui jual beli hak atas
tanah secara dibawah tangan, di imbangi dengan ketidaktahuan masyarakat akan dampak
kedepannya dari jual beli hak atas tanah yang dilakukan secara dibawah tangan. Rumusan
Masalah yang diangkat oleh penulis disini ada tiga, yaitu apakah jual beli hak atas tanah secara
dibawah tangan yang dilakukan adalah sah menurut hukum, lalu yang kedua adalah
bagaimanakah pertimbangan hakim dalam memutus perkara jual beli hak atas tanah secara
dibawah tangan, dan yang ketiga adalah bagaimanakah perlindungan hukum terhadap
penggugat dalam jual beli hak atas tanah secara dibawah tangan. Metode Penelitian yang
digunakan adalah Metode Pendekatan menggunakan Pendekatan Yuridis-Normatif, Spesifikasi
Penelitian menggunakan Deskriptif-Analitis, Sumber dan Jenis Data adalah dari Data Sekunder
dokumen-dokumen hukum termasuk kasus hukum yang menjadi dasar pijakan berpikir,
Metode Pengumpulan Data dengan cara Studi Kepustakaan, Teknik Analisis Data
menggunakan Data Kualitatif. Hasil Penelitian dan Analisisnya adalah jual beli hak atas tanah
secara dibawah tangan adalah sah menurut Undang-Undang, pertimbangan hakim dalam
memutus perkara pokok adalah melihat dan mempertimbangkan Undang-Undang Pokok
Agraria Nomor 5 Tahun 1960 pada Pasal 5 dan mempertimbangkan Surat Edaran Mahkamah
Agung Nomor 4 Tahun 2016 tentang kriteria pembeli yang beritikad baik yang wajib dilindungi,
perlindungan hukum dalam hal ini dilihat dan ditinjau dari prosedur atau tatacara jual beli hak
atas tanah dibawah tangan yang sesuai dengan peraturan perundang-undangan yang berlaku
sehingga negara berkewajiban memberikan perlindungan hukum kepada pembeli, dan dengan
menggunakan teori perlindungan hukum yang dikemukakan oleh Philipus M. Hadjon
mengenai cara atau jalan untuk menyelesaikan sebuah sengketa adalah mengajukan gugatan ke
Pengadilan Negeri, serta teori perlindungan hukum Satjipto Rahardjo mengenai alat bukti
hukum yang sah menurut peraturan perundang-undangan dapat menjadi bukti di persidangan,
maka dengan sendirinya perlindungan hukum telah diperoleh pembeli.

Kata Kunci : jual beli hak atas tanah secara dibawah tangan, Perlindungan Hukum,

Pertimbangan Hakim
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ABSTRACT

The large number of transfers land rights, buying and selling under the hands caused
by people’s ignorance of the impact. There are three main problems that will be discussed by
the author : (1) is buying and selling land underhand legal? (2) how the judges considerations
in deciding cases of buying and selling land under the hands? (3) how is the legal protection
for the plaintiff in buying and selling land under the hands?. The method used here is a
normative juridical approach, and for research specifications is using analytical descriptions,
the data sources are using secondary data on legal documents including legal cases that are
used as a basis, data collection method is using literature study, and fot the data analysis
techniques is using qualitative data. The results of the research and analysis are : (1) selling
and buying of land rights under the hands is legal according to law, (2) the judge’s consideration
in deciding the case is based on article five of the basic agrarian law number 5 of 1960, and
also the circular of the supreme court number 4 of 2016 regarding the criteria of a goodwill
buyer that must be protected. (3) the legal protection referred here is viewed from the procedure
for buying and selling land rights in accordance with applicable laws, so that the state provide
protection to buyers by using Philipus M. Hadjon’s theory of legal protection, how to resolve
disputes by filling a lawsuit to the district court, and using Satjipto Rahardjo’s theory of legal
protection about legal evidence that is valid according to law can be used as evidence in court,
then the legal protection has benn obtained by the buyer. The first conclusion, buying and
selling land rights under the hands is legal. Second, the judger considered the decision using
article five of the basic agrarian law number 5 of 1960 and the supreme court circular letter
number 4 of 2016. Third, legal protection has automatically protected buyers and the state is
obliged to protect the rights of buyers based on the theory of legal protection Philipus M.
Hadjon and Satjipto Rahardjo. The suggestions for practitioners, local governments, especially
in the villages, to be more active in providing legal counselling regarding buying and selling
of private land rights, to do give awareness about the obstacles that will arise, and the
suggestions for academics, for students who will research similar things can add the related
variables, so that more references are used.

Keywords: buying and selling land rights under hand, Legal Protection, Judge s Consideration
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