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ABSTRAK

Adanya praktik jual beli hak atas tanah yang dilakukan dibawah tangan
memperlihatkan hukum belum berjalan sebagaimana mestinya, dan menimbulkan
sengketa. Penelitian ini bertujuan untuk mendeskripsikan dan menganalisis faktor
yang menjadi pertimbangan hakim dalam sengketa perjanjian jual beli hak atas
tanah dibawah tangan, penyelesaiannya dan akibat hukum dari penyelesaian yang
telah dilakukan. Penelitian ini menggunakan pendekatan yuridis normatif dengan
spesifikasi penelitian deskriptif analitis. Penelitian ini menggunakan bahan hukum
primer, sekunder dan tersier, yang diperoleh melalui studi kepustakaan. Data
dianalisis menggunakan analisis kualitatif. Hasil penelitian adalah hakim
menggunakan pertimbangan faktor yuridis dan non-yuridis dalam memberikan
putusan untuk perkara sengketa perjanjian jual beli hak atas tanah dibawah
tangan. Sengketa perjanjian jual beli hak atas tanah yang dibuat dibawah tangan
diselesaikan melalui jalur non-ligitasi (mediasi dan kekeluargaan) dan jalur
hukum (ligitasi) di peradilan umum pada tingkat I dan kemudian banding. Akibat
hukum yang ditimbulkan dari penyelesaian sengketa perjanjian jual beli hak atas
tanah yang dibuat dibawah tangan adalah menetapkan status hukum SHM No. 596
seluas + 1.813 m? atas nama penggugat dan Akta Jual Beli No. 144/2015
tertanggal 27 Mei 2016 adalah sah, sehingga memiliki wewenang untuk
menggunakan tanahnya. Penggugat berhak mendapatkan ganti rugi dari tergugat
dan menerima dwangsom, serta berhak menyita barang-barang berharga bergerak
maupun tidak bergerak yang dimiliki para tergugat (conservation beslag), serta
meminta para tergugat menyerahkan objek sengketa dengan dibantu alat negara.

Kata kunci: penyelesaian sengketa, jual beli hak atas tanah, dibawah tangan



ABSTRACT

Buying and selling land rights that are carried out under the hands shows that the
law should be running better and is giving rise to disputes. This research aims to
describe and analyze the factors that are considered by judges in disputes over
sales and purchase agreements for private land rights, their resolution and the
legal consequences of the settlement that has been made. This research uses a
normative juridical approach with analytical descriptive research specifications.
This research uses primary, secondary and tertiary legal materials from the
literature study. Data was analyzed using qualitative analysis. The research
results show that judges use considerations of juridical factors and non-juridical
factors in making decisions in disputes regarding sales and purchase agreements
Sfor land rights under their hands. Disputes over land rights sale and purchase
agreements made privately are resolved through non-litigation channels
(mediation and kinship) and legal channels (litigation) at the general court at
level I and then appeal. The legal consequences arising from the resolution of
disputes over land rights sale and purchase agreements made privately are
determining the legal status of SHM No. 596 covering an area of + 1,813 m? in
the name of the plaintiff and Sale and Purchase Deed No. 144/2015 dated 27 May
2016 is valid, so he has the authority to use his land. The plaintiff has the right to
obtain compensation from the defendant and receive dwangsom and has the right
to confiscate movable and immovable valuables owned by the defendants
(conservation beslag) and ask the defendants to hand over the object of the
dispute with the assistance of state apparatus.

Keywords: dispute resolution, buying and selling land rights, private
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