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ABSTRAK

Pembangunan Nasional yang berdasarkan Pancasila mempunyai tujuan untuk
menyejahterakan masyarakat Indonesia secara menyeluruh dengan tujuan sebagai
peningkatan hidupyang berkeadilan social sesuai dengan cita-cita Bangsa. Salah satu
upaya yang dilakukan Pemerintah untuk mensejahterakan masyarakat dengan
memberikan fasilitas Kredit Pemilikan Rumah (KPR), yang dikhususkan kepada
masyarakat berekonomi menengah kebawah. Fasilitas KPR ini bisa didapatkan
dengan cara melakukan perjanjian kredit dengan Bank penyangga dana yang sudah
ditunjuk oleh pemerintah dalam pembiayaan dana guna pembelian rumah.

Rumusan masalah dalam penelitian ini yaitu : (1) Bagaimanakah kekuatan hukum
perjanjian dibawah tangan dalam pengalihan hak kepemilikan pada perjanjian KPR?
(2) Apakah faktor yang menjadi kendala dalam pengalihan hak kepemilikan KPR
yang dilakukan dengan akta perjanjian jual beli dibawah tangan? (3) Bagaimana
pertimbangan hakim dalam pengalihan hak KPR yang dilakukan dengan akta jual beli
dibawah tangan? (Berdasarkan putusan Nomor : 344/Pdt.G/2015/PN.Smg dan Nomor
:114/PDT.G/2016/PN smg Pengadilan Negeri Semarang).

Metode Penelitian yang digunakan adalah penelitian yuridis normatif. Spesifikasi
yang digunakan yaitu deskriptif analitis, sumber dan jenis data yang digunakan
terdiri dari data sekunder dan data primer, metode pengumpulan data dengan
studi dokumen dan wawancara, metode analisa data yang digunakan secara
kualitatif.

Hasil dari penelitian ini yaitu (1) bahwa Akta dibawah tangan ini juga mempunyai
Kekuatan pembuktian materil menurut Pasal 1857 KUHPerdata yaitu tentang akta
dibawah tangan juga mempunyai pembuktian yang sah dengan akta otentik, (2)
Pengalihan hak kepemilikan yang dilakukan dengan perjanjian jual beli dibawah
tangan mempunyai faktor kendala utama yaitu jika debitur wanprestasi maka
sertifikat/obyek pengalihan akan ditahan oleh pihak bank dikarenakan bank hanya
mau memberikan sertifikat tersebut kepada debiturnya walaupun pihak ketiga sudah
melunasi tanggungjawabnya kepada debitur, sehinga akan sulit untuk melakukan
proses balik nama. (3) pertimbangan hakim atau putusan hakim menyatakan sah
pengalihan hak kepemilikan yang dilakukan dengan perjanjian dibawah tangan,
dalam Putusan Nomor : 344/PDT.G/2015/PN.smg dan Putusan Nomor
114/PDT,G/2016/PN smg, Pengadilan Negeri Semarang.

Kata Kunci : Akta Perjanjian Jual Beli Dibawah Tangan, Kekuatan Hukum,
Perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR).
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ABSTRACT

National Development based on Pancasila has the aim of improving the welfare of the
Indonesian people as a whole with the aim of improving life with social justice in
accordance with the ideals of the Nation. One of the efforts made by the Government
for the welfare of the community by providing Home Ownership Credit (KPR)
facilities, which are devoted to the middle to lower economic community. This KPR
facility can be obtained by entering into a credit agreement with a bank that has been
appointed by the government in financing funds for home purchases.
The problem formulated in this research are: (1) How is the legal force of the
agreement under the hand in the transfer of ownership rights in the KPR agreement?
(2) What are the factors that become obstacles in the transfer of KPR ownership
rights carried out by the deed of sale and purchase agreement under the hand? (3)
How is the judge's consideration in the transfer of KPR rights carried out by the deed
of sale and purchase under the hand? (Based on decision Number:
344/Pdt.G/2015/PN.Smg and Number: 114/PDT.G/2016/PN smg Semarang District
Court).

The research method that the author uses in this research is normative juridical
research. The specifications in this research are descriptive analytical, sources and
types of data in this study consist of secondary data and primary data, data collection
methods with document studies and interviews, qualitative data analysis methods.
The results of this study are (1) that this underhand deed also has material evidentiary
power according to Article 1857 of the Civil Code, namely that underhand deeds also
have valid proof with authentic deeds, (2) The transfer of ownership rights carried out
with an underhand sale and purchase agreement has a major obstacle factor, namely
that if the debtor defaults, the certificate / transfer object will be retained by the bank
because the bank only wants to give the certificate to the debtor even though the third
party has paid off his responsibility to the debtor, so it will be difficult to carry out the
name change process. (3) the consideration of the judge or the judge's decision states
the validity of the transfer of ownership rights carried out under a hand agreement, in
Decision =~ Number:  344/PDT.G/2015/PN.smg and Decision = Number:
114/PDT,G/2016/PN smg, Semarang District Court.

Keywords: Deed of Sale and Purchase Agreement Under Hand, Legal Power, Home
Ownership Credit Agreement (KPR).
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