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ABSTRAK

Pendaftaran peralihan hak atas tanah yang dianut di Indonesia menggunakan
sistem publikasi negatif yang mengandung unsur positif. Pendaftaran peralihan hak
atas tanah melalui jual beli pada dasarnya untuk menjalankan asas publisitas untuk
memberikan kepastian dan perlindungan hukum terhadap pembeli. Akan tetapi masih
ada masyarakat yang tidak melakukan pendaftaran peralihan hak atas tanah tersebut.
Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui dan menganalisa perlindungan hukum
terhadap pembeli hak atas tanah melalui Pejabat Pembuat Akta Tanah Sementara yang
tidak didaftarkan, pertimbangan hakim didalam memutus perkara berkaitan dengan
perlindungan hukum terhadap pembeli hak atas tanah melalui Pejabat Pembuat Akta
Tanah Sementara yang tidak didaftarkan dalam Putusan Nomor 17/Pdt.G/2021/
PN.Wat, dan akibat hukum terhadap pembeli hak atas tanah melalui Pejabat Pembuat
Akta Tanah Sementara yang tidak didaftarkan. Metode pendekatan yang dipergunakan
dalam penelitian ini adalah penelitian normatif, spesifikasi penelitian yang digunakan
dalam penelitian ini adalah deskriptif analitis, dengan menggunakan sumber data
sekunder, yang diperoleh dari penelitian kepustakaan (/ibrary research), setelah data
terkumpul akan dianalisis dan disistematisasikan secara kualitatif. Hasil penelitian ini
menunjukkan bahwa (1) Pembeli tidak mendapatkan perlindungan hukum terhadap
jual beli hak atas tanah melalui Pejabat Pembuat Akta Tanah Sementara yang tidak
didaftarkan karena pembeli tidak mendapatkan surat tanda bukti kuat yang dikeluarkan
oleh pemerintah berupa sertifikat tanah. Pembeli dapat memperjuangkan terhadap
perlindungan dan kepastian hukum dengan mengajukan gugatan di Pengadilan (2)
hakim memberikan pertimbangan hukum dengan melihat peristiwa hukum yang telah
terjadi dengan dasar adanya Akta Jual Beli Nomor 62/2001 yang dibuat oleh Pejabat
Pembuat Akta Tanah Sementara dan juga bukti-bukti yang diajukan para pihak dalam
perkara tersebut. (3) Akibat hukum terhadap Pembeli yang tidak melakukan
pendaftaran peralihan hak atas tanah yaitu pembeli tidak mendapatkan sertifikat tanah
sebagai alat pembuktian yang kuat kepemilikan tanah.

Kata Kunci : perlindungan hukum, jual beli hak atas tanah, asas publisitas, PPATS.



ABSTRACT

The protection of the preservation of land rights adhered to in Indonesia uses
a negative publication system that contains positive elements. The protection of land
rights through buying and selling is basically to carry out the principle of publicity to
provide certainty and legal protection for buyers. However, there are still people who
do not register the preservation of land rights. This study aims to identify and analyze
the legal protection of buyers of land rights through unregistered Temporary Land
Deed Officials, the judge's considerations in deciding cases related to the legal
protection of buyers of land rights through Temporary Land Deed Making Officials
who are not registered in Decision No. 17/Pdt.G/2021/PN.Wat, and legal
consequences for buyers of land rights through unregistered Temporary Land Deed
Officials. The approach method used in this research is normative research, the
research specifications used in this research are analytical descriptive, using
secondary data sources, which are obtained from library research. After the data is
collected, it will be analyzed and systematized qualitatively. The results of this study
indicate that (1) Buyers do not get legal protection against the sale and purchase of
land rights through Temporary Land Deed Making Officials who are not registered
because buyers do not get strong proof letters issued by the government in the form of
land certificates. The buyer can fight for protection and legal certainty by filing a
lawsuit in court (2) the judge provides legal considerations by looking at the legal
events that have occurred on the basis of the Sale and Purchase Deed Number 62/2001
made by the Provisional Land Deed Making Officer and also evidence submitted by
the parties in the case. (3) The legal consequences for Buyers who do not register the
transfer of land rights are that buyers do not get land certificates as a strong means of
proof of land ownership.

Keywords: legal protection, buying and selling land rights, publicity principles,
Temporary Land Deed Making Officials
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