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ABSTRAK

Nominee agreement sebagai salah satu perkembangan hukum
kontrak atau perjanjian di luar KUHPerdata merupakan suatu praktik yang
sering terjadi Di Indonesia. Mengenai hak milik atas tanah terhadap Warga
negara asing tidak diatur lengkap dalam UUPA.Tujuan penelitian: 1.
Untuk mengetahui, menganalisis faktor-faktor yang menyebabkan
terjadinya Pembatalan Perjanjian Pengikatan Jual Beli dengan Pembeli
Warga Negara Asing serta 2. Pertimbangan Hukum bagi Hakim dalam
memutus suatu perkara pada putusan Nomor489/PK/Pdt/2021 dan 3.
Akibat hukum yang ditimbulkan. Metode penelitian yang digunakan tipe
penelitian yuridis normatif. Spesifikasi penelitian deskriptif analisis,
sumber data sekunder dan metode analisis datanya kualitatif. Hasil
penelitian sebagai berikut: 1. Faktor-Faktor yang menyebabkan terjadinya
pembatalan Perjanjian Pengikatan Jual Beli Dengan Pembeli Warga
Negara Asing yaitu adanya wanprestasi yang dilakukan oleh salah satu
pihak dalam perjanjian. 2. Pertimbangan hukum bagi hakim dalam
memutus suatu perkara pada Putusan Nomor 489 PK/Pdt/2021 yaitu
menolak permohonan Peninjauan Kembali dari pemohon NICHOLAS
JOHN HYAM dan menghukum pemohon untuk membayar biaya perkara
dan 3. Akibat hukum yang ditimbulkan yaitu tanggung jawab secara
perdata oleh Notaris yakni dengan tanggung gugat berupa ganti rugi yang
didasarkan pada suatu hubungan hukum antara Notaris dengan penghadap.
Notaris yang membuat perjanjian nominee yang akibatnya akta tersebut
batal demi hukum Pasal 1320 KUHperdata, Sanksi terhadap pelanggaran
kode etik yaitu dapat berupa: teguran, peringatan, pemecatan sementara,
pemecatan dari keanggotaan dan pemberhentian dengan tidak hormat.

Kata Kunci: Perjanjian Pengikatan Jual Beli Hak Atas Tanah, Warga
Negara Asing, Pembatalan.
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ABSTRACT

Nominee agreement as one of the legal developments of contracts or agreements
outside the Civil Code is a practice that often occurs in Indonesia. Regarding land
ownership rights to foreign nationals is not fully regulated in the UUPA.
Objectives of the study: 1. To find out, analyze the factors that cause the
cancellation of the Sale and Purchase Binding Agreement with Foreign Buyers
and 2. Legal Considerations for Judges in deciding a case in decisions Number
489/PK/Pdt/2021 and 3. The legal consequences caused. The research method
used is normative juridical research type. The specification of descriptive
research analysis, secondary data sources and data analysis methods are
qualitative. The results of the study are as follows: 1. Factors that cause the
cancellation of the Sale and Purchase Binding Agreement with Foreign Buyers
are defaults committed by one of the parties to the agreement. 2. Legal
considerations for judges in deciding a case in Decision Number 489
PK/Pdt/2021 are rejecting the application for Review from applicant NICHOLAS
JOHN HYAM and sentencing the applicant fo pay the costs of the case and 3. The
legal consequences arising are civil liability by the Notary, namely with liability
in the form of compensation based on a legal relationship between the Notary and
the face. Notary who makes a nominee agreement as a result of which the deed is
null and void Article 1320 of the Civil Code, Sanctions for violations of the code
of ethics can be: reprimand, warning, temporary dismissal, dismissal from
membership and dishonorable dismissal.

Keywords: binding agreement for sale and purchase of land rights, foreign
nationals, cancellation
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