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ABSTRAK

KPR (Kredit Pemilikan Rumah) dapat mengatasi permasalahan kebutuhan
perumahan akan tetapi juga memiliki permasalahan hukum jika terjadi peralihan
kepemilikan rumah yang masih dalam masa KPR kepada pihak lain (take over
credit) tanpa melibatkan pihak Notaris maupun Bank. Penelitian ini bertujuan untuk
mengetahui dan menganalisis kekuatan hukum akta jual beli rumah KPR (take over
credit) yang dibuat dibawah tangan pada Putusan Nomor 24/Pdt.G/2023/PN. Unr,
untuk mengetahui dan menganalisis pertimbangan hukum Hakim dalam
memutuskan sengketa perjanjian jual beli rumah KPR (take over credit) dibawah
tangan pada Putusan Nomor 24/Pdt.G/2023/PN. Unr, dan untuk mengetahui dan
menganalisis perlindungan hukum terhadap Pembeli dalam jual beli rumah KPR
(take over credif) dengan akta dibawah tangan pada Putusan Nomor
24/Pdt.G/2023/PN. Unr. Metode pendekatan yang dipergunakan dalam penelitian
ini adalah penelitian normatif, spesifikasi penelitian yang digunakan dalam
penelitian ini adalah deskriptif analitis, dengan menggunakan sumber data
sekunder, yang diperoleh dari penelitian kepustakaan, setelah data terkumpul akan
dianalisis secara kualitatif dalam bentuk tinjauan yuridis. Kesimpulan dari
penelitian ini adalah kekuatan hukum akta jual beli rumah KPR yang dibuat
dibawah tangan pada putusan nomor 24/Pdt.G/2023/PN. Unr. adalah sah, sesuai
Pasal 1875 KUH Perdata akta di bawah tangan tersebut memperoleh kekuatan
pembuktian yang sama dengan suatu Akta Otentik karena tidak ada yang
menyangkal perjanjian tersebut. Pertimbangan hukum Hakim dalam memutuskan
sengketa perjanjian jual beli rumah KPR dibawah tangan pada Putusan Nomor
24/Pdt.G/2023/PN. Unr telah sesuai dengan KUHPerdata, Hukum Acara Perdata,
dan Undang-Undang No. 48 Tahun 2009 tentang Kekuasaan Kehakiman.
Perlindungan hukum terhadap Penggugat selaku Pembeli pada Putusan Nomor
24/Pdt.G/2023/PN. Unr adalah perlindungan hukum represif, yaitu perlindungan
hukum yang bertujuan untuk menyelesaikan permasalahan atau sengketa yang
timbul.

Kata Kunci: Dibawah Tangan, Perjanjian Jual Beli, Tanah, Take Over Credit,
Perlindungan Hukum
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ABSTRACT

Housing Ownership Credit (KPR) can address the need for housing;
however, it also presents legal issues when a house still under KPR is transferred
to another party (take-over credit) without involving a Notary or the Bank. This
study aims to examine and analyze the legal validity of a private sale and purchase
agreement for a KPR house, as decided in Verdict Number 24/Pdt.G/2023/PN. Unr.
It also aims to analyze the legal considerations of the Judge in resolving disputes
related to private KPR house sale and purchase agreements in the same verdict, as
well as to assess the legal protection available to buyers in such transactions. This
research employs a normative legal approach with a descriptive-analytical
specification, using secondary data obtained from literature studies. The collected
data is then qualitatively analyzed from a juridical perspective. The study concludes
that the private sale and purchase agreement for a KPR house in Verdict Number
24/Pdt.G/2023/PN. Unr. is legally valid. According to Article 1875 of the
Indonesian Civil Code (KUHPerdata), a private agreement holds the same
evidentiary power as an authentic deed when its validity is not disputed. The Judge's
legal considerations in this case align with the Civil Code, Civil Procedure Law,
and Law No. 48 of 2009 on Judicial Power. The legal protection granted to the
Plaintiff as the Buyer in Verdict Number 24/Pdt.G/2023/PN. Unr. constitutes
repressive legal protection, which aims to resolve disputes that arise.

Keywords: Private Agreement, Sale and Purchase Agreement, Land, Take-Over
Credit, Legal Protection
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