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ABSTRAK

Penelitian ini membahas akibat hukum dari penggunaan kuasa Jual yang dipalsukan
dalam proses balik nama sertipikat hak atas tanah oleh pihak ketiga yang bekerja sama
dengan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT), sebagaimana tercermin dalam Putusan
Pengadilan Negeri Jakarta Barat Nomor 249/Pid.B/2022/PN.Jkt.Brt. Permasalahan utama
yang dikaji adalah bagaimana pertanggungjawaban pidana terhadap pelaku pemalsuan
kuasa jual, kedudukan hukum sertipikat yang telah dibalik nama berdasarkan kuasa palsu,
serta perlindungan hukum bagi pemilik tanah yang dirugikan. Metode penelitian yang
digunakan adalah yuridis normatif dengan pendekatan perundang-undangan, dan studi
kasus. Hasil penelitian menunjukkan bahwa pemalsuan kuasa jual untuk balik nama
sertipikat merupakan tindak pidana yang menimbulkan konsekuensi hukum tidak hanya
bagi pelaku utama, tetapi juga bagi PPAT yang lalai dalam menjalankan kewenangan
jabatannya. Sertipikat yang telah dibalik nama berdasarkan akta palsu dapat dibatalkan
demi hukum karena cacat administratif dan bertentangan dengan asas kepastian hukum.
Pemilik berhak memperoleh perlindungan hukum berupa pemulihan hak atas tanah
maupun ganti kerugian. Kesimpulan dari penelitian ini adalah pentingnya pengawasan
terhadap pelaksanaan kewenangan PPAT serta kehati-hatian dalam proses balik nama
sertipikat untuk menjamin kepastian dan perlindungan hukum dalam bidang pertanahan.

Kata kunci: Akibat Hukum, Kuasa Jual Palsu, Balik Nama Sertipikat, PPAT
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ABSTRACT

This research examines the legal consequences of using a forged power of attorney for
the transfer of land title by a third party in collaboration with a Land Deed Official
(PPAT), as reflected in the West Jakarta District Court Decision No.
249/Pid.B/2022/PN.Jkt.Brt. The study focuses on the criminal liability of the forger, the
legal status of the certificate transferred under the forged power of attorney, and the legal
protection available to the aggrieved landowner. The research applies a normative
juridical method with a statutory and case study approach. The findings indicate that
forging a power of attorney constitutes a criminal act that has legal implications not only
for the main perpetrator but also for the PPAT who negligently exercised their authority.
A land certificate transferred under a forged deed can be annulled by law due to
administrative defects and its inconsistency with the principle of legal certainty.
Furthermore, the rightful owner is entitled to legal protection through the restoration of
land rights and compensation. This study concludes that strict supervision of PPAT’s
authority and caution in the title transfer process are essential to ensure legal certainty and
the protection of land rights.

Keywords: Legal Consequences, Forged Power of Attorney, Title Transfer, PPAT
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