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ABSTRAK

Tanah memiliki peran penting dalam kehidupan sosial, ekonomi, budaya, dan politik
di Indonesia. Namun, praktik jual beli tanah seringkali masih dilakukan tanpa
memperhatikan kepastian hukum, yang pada akhirnya memicu sengketa kepemilikan,
Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis akibat hukum dari jual beli tanah yang
dilakukan oleh penjual yang tidak beritikad baik sebagaimana tercermin dalam Putusan
Pengadilan Negeri Bangli Nomor 80/Pdt.G/2023/PN.Bli. Adapun fokus kajian
diarahkan untuk menjawab tiga rumusan masalah, yaitu: (1) Faktor-faktor apa saja
yang diperlukan dalam proses jual beli tanah; (2) Pertimbangan hukum hakim dalam
menyikapi jual beli tanah oleh penjual yang tidak beritikad baik; dan (3) Akibat hukum
dari transaksi tersebut terhadap para pihak .

Penelitian ini menggunakan metode yuridis normatif dengan pendekatan kualitatif,
serta mengandalkan data sekunder yang diperoleh dari peraturan perundang-undangan,
putusan pengadilan, dan literatur hukum. Hasil penelitian menunjukkan bahwa jual beli
yang dilakukan hanya dengan kwitansi dan tanpa akta autentik melanggar prinsip
kepastian hukum. Meskipun demikian, hakim mengakui sahnya perjanjian berdasarkan
terpenuhinya syarat Pasal 1320 KUH Perdata. Tindakan penjual yang tetap
mendaftarkan tanah atas namanya sendiri setelah sebagian telah dialihkan dinilai

sebagai perbuatan melawan hukum.

Konsekuensi hukum dari kasus tersebut adalah pembatalan Sertipikat tanah yang
diterbitkan tanpa proses pemecahan dan pengembalian hak kepada ahli waris pembeli.
Penelitian ini menekankan pentingnya peran aktif PPAT, Notaris, dan ATR/BPN
dalam menjamin legalitas transaksi serta mencegah sengketa pertanahan.

Kata Kunci: Sengketa tanah, jual beli tanah, itikad baik, kepastian hukum,
perbuatan melawan hukum.
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ABSTRACT

Land holds 2 vital role in the social. economic, culral. and political dimensions of life
o Indonssia. However. land sale and purchase transactions are ofien carmried out
without legal certamiy. leading to frequent ownership disputes. This study examines
e legal consaguences of land sales conducted in bad faith. as reflected in the decision
of the Bangli Dismict Court Number 80Pdi G2023/PN BE. The research focuses on
three mam ssues: (1) the essential factors required in a lawful land sale and purchase:
(2) the jadge"s logal considerations regarding the sale of land by a seller acting in bad
£2ith: and (3) the lezal mmplications of such a transaction on the parties involved.

Usmz 2 normaive jundical method with a qualitative approach. this study relies on
secondary dziz derived from legislation. court decisions. and legal literature. The
findimgzs Indiczic that 2 ransaction proven solely by a receipt. without a valid Sale and
Purchase Desd (Akia Jual Beli’AJB). undermines the principle of legal cenainty.
Nevertheless. the court beld that the transaction remained valid based on the fulfillment
of the reguirements under Article 1320 of the Indonesian Civil Code. The act of the
seller regisiering the entire land in their name. despite having partially transferred it.
constinsnes zn unlawful act.

The legzl conseguence includes the annulment of the land certificate issued without
proper subdivision and the restitution of rights to the buyer's heirs. This study
underscores the crucial role of Land Deed Officials (PPAT). Notaries. and the National
Lznd Agency (ATR/BPN) in ensuring legal certainty and preventing similar land
disputes in the future.

Keywords: Land dispute, land sale and purchase, good faith, legal certainty,
unlawful act.
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