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ABSTRAK

Tanah merupakan sumber penghidupan dan mata pencaharian bagi manusia,
sehingga menjadi kebutuhan masyarakat yang mendasar. Dengan berlakunya
pasal 37 ayat 1 PP No. 24 Tahun 1997 tentang pendaftaran Tanah, jual beli
merupakan salah satu bentuk peralihan hak atas tanah yang harus dilakukan
dihadapan PPAT dan dibuatkan Akta secara sah. Salah satu kasus peralihan hak
atas tanah adalah pada Putusan No. 123/Pdt.G/2024/PN. Unr dimana pihak
pembeli telah memegang sertifikat HGB selama bertahun-tahun dan telah
menguasai objek tersebut, tetapi tidak bisa digunakan untuk pendaftaran peralihan
hak atas tanah di Badan Pertanahan Nasional. Rumusan Masalah dalam penelitian
ini adalah 1) Bagaimana Pendaftaran Peralihan Hak Guna Bangunan Tidak
Diketahui Keberadaan Pemegang Haknya putusan Nomor: 123/Pdt.G/2024/PN
Unr? 2) Bagaimana dasar pertimbanagn hakim dalam memutuskan perkara
Nomor: 123/Pdt.G/2024/PN Unr? 3) Bagaimana Akibat hukum dari Putusan
Nomor: 123/Pdt.G/2024/PN Unr? Penelitian ini menggunakan pendekatan yuridis
normatif, dengan sumber data Sekunder, metode analisis data dengan
menggunakan analisis kualiatif, berdasarkan hasil penelitian bahwa 1) Peralihan
hak atas yang tidak diketahui keberadaan pemegang haknya, harus mendapatkan
penetapan pengadilan terlebih dahulu. 2) Dasar pertimbangan hakim dalam
menetapkan Putusan No. 123/Pdt.G/2024/PN. Unr bahwa pembeli atau penggugat
telah beriktikat baik membayar SPPT PBB secara rutin dan telah mengausai tanah
lebih dari 20 tahun. 3) Akibat hukum dalam hal ini hakim memberikan izin untuk
melakukan balik nama.. Hakim menggunakan pasal 37 ayat 2 PP No. 24/1997 dan
pasal 834 KUHPerdata sebagai Kekuatan Hukum, menerima gugatan dan
memberikan kepastian hukum terhadap penggugat.

Kata Kkunci: Peralihan Hak, Hak Guna Bangunan, Putusan No.
123/Pdt.G/2024/PN. Unr.
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ABSTRACT

Land is a source of livelihood and sustenance for humans, making it a
fundamental necessity for society. Pursuant to Article 37(1) of Government
Regulation No. 24 of 1997 concerning Land Registration, a sale and purchase is
one form of land-right transfer that must be carried out before a PPAT (Land
Deed Official) and documented by a valid deed. One illustrative case of land-right
transfer is found in Decision No. 123/Pdt.G/2024/PN Unr, where the purchaser
had held the HGB (Right to Build) certificate for many years and had been in
possession of the property, yet was unable to register the transfer of land rights at
the National Land Agency. The research questions in this study are: How is the
registration of a transfer of Building Use Rights handled when the whereabouts of
the right holder are unknown, as in Decision No. 123/Pdt.G/2024/PN Unr? What
legal considerations did the judge employ in deciding Case No.
123/Pdt.G/2024/PN Unr? What are the legal consequences of Decision No.
123/Pdt.G/2024/PN Unr? This study employs a normative-juridical approach
using secondary data and qualitative analysis. The findings are: A transfer of
rights for which the current whereabouts of the right holder are unknown must
first obtain a court determination. The judge’s reasoning in issuing Decision No.
123/Pdt.G/2024/PN Unr was based on the purchaser’s good faith, demonstrated
by the regular payment of SPPT PBB (land and building tax) and continuous
possession of the land for over twenty years. Legally, the judge granted
permission to effect the change of name on the land certificate. In so doing, the
judge relied on Article 37(2) of Government Regulation No. 24/1997 and Article
834 of the Civil Code as the legal basis, accepted the plaintiff’s claim, and thereby
provided legal certainty to the plaintiff.

Keywords: Transfer of Rights; Building Use Rights; Decision No.
123/Pdt.G/2024/PN Unr.
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