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ABSTRAK

Pembuatan akta jual beli harus dihadiri oleh penjual dan pembeli atau orang yang
diberi kuasa untuk mewakili mereka, namun kenyataan di masyarakat terdapat
suatu kasus bahwa pihak penjual tidak diketahui keberadaanya. Kasus tersebut
terjadi pada Akta Jual Beli Nomor: 123/2014, dibuat di hadapan Sari Wulan Dyah,
S.H., M.Kn. Pokok permasalahan yaitu: 1) Bagaimana pertimbangan hukum hakim
dalam memutuskan permohonan penetapan ketidakhadiran penjual dalam
Penetapan pengadilan Nomor: 52/Pdt.P/2014/PN Mkd.? 2) Bagaimana putusan
hakim dalam memutuskan permohonan penetapan ketidakhadiran penjual dalam
Penetapan pengadilan Nomor: 52/Pdt.P/2014/PN Mkd. 3) Bagaimana pelaksanaan
jual beli hak atas tanah berdasarkan penetapan ketidakhadiran penjual oleh
pengadilan dalam Akta Jual Beli Nomor: 123/2014 dibuat di hadapan Sari Wulan
Dyah, S.H.,M.Kn.?. Metode pendekatan yang digunakan yaitu yuridis normatif,
spesifikasi penelitian yaitu deskriptif analitis, sumber dan jenis data yaitu data
sekunder, metode pengumpulan data yaitu studi kepustakaan, kearsipan dan
dokumen, metode analisis data yaitu analisis kualitatif. Hasil penelitian ini yaitu 1)
Pertimbangan hukum hakim yaitu berdasarkan ketentuan pasal 463 KUHPerdata,
keberadaan Nur Rochman tidak diketahui secara pasti dan telah pergi
meninggalkan rumah selama 7 (tujuh) tahun, 2) Putusan hakim yaitu menetapkan
Nur Rochman dalam keadaan tidak hadir dan menunjuk Pemohon untuk menjual
tanah dan rumah sertifikat hak milik No.02768 atas nama Nur Rochman terletak
di Desa Banyurojo, Kecamatan Mertoyudan, Kabupaten Magelang, 3) Pelaksanaan
jual beli dibuat di hadapan Sari Wulan Dyah, S.H.,M.Kn. dengan Akta Jual Beli
Nomor: 123/2014. Kesimpulan yaitu penjual dinyatakan tidak hadir sehingga
pembuatan akta jual beli diwakili oleh ayah kandungnya berdasarkan penetapan
pengadilan. Disarankan kepada pembentuk undang-undang untuk menambah pasal
tentang pembuatan akta jual beli apabila penjual tidak diketahui keberadaannya.

Kata kunci: penetapan, ketidakhadiran, akta jual beli
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ABSTRACT

The making of a deed of sale and purchase must be attended by the seller and the
buyer or a person authorized to represent them, but in reality in society there is a
case where the seller's whereabouts are unknown. This case occurred in the Deed
of Sale and Purchase Number: 123/2014, made before Sari Wulan Dyah, S.H.,
M.Kn. The main issues are: 1) How is the judge's legal consideration in deciding
the application for determining the absence of the seller in Court Decision Number:
52/Pdt.P/2014/PN Mkd.? 2) How is the judge's decision in deciding the application
for determining the absence of the seller in Court Decision Number:
52/Pdt.P/2014/PN Mkd. 3) How is the implementation of the sale and purchase of
land rights based on the determination of the absence of the seller by the court in
the Deed of Sale and Purchase Number: 123/2014 made before Sari Wulan Dyah,
S.H., MKn.? The approach method used is normative juridical, the research
specification is analytical descriptive, the source and type of data are secondary
data, the data collection method is literature study, archives and documents, the data
analysis method is qualitative analysis. The results of this study are: 1) The judge's
legal considerations are based on the provisions of Article 463 of the Civil Code,
Nur Rochman's whereabouts are not known for certain and he has left home for 7
(seven) years, 2) The judge's decision is to determine Nur Rochman as absent and
appoint the Applicant to sell the land and house with the certificate of ownership
No. 02768 in the name of Nur Rochman located in Banyurojo Village, Mertoyudan
District, Magelang Regency, 3) The sale and purchase agreement was made before
Sari Wulan Dyah, S.H., M.Kn. with the Deed of Sale and Purchase Number:
123/2014. The conclusion is that the seller is declared absent so that the making of
the deed of sale and purchase is represented by his biological father based on a court
ruling. It is recommended that lawmakers add an article on the making of a deed of
sale and purchase if the seller's whereabouts are unknown.

Key words: determination, absence, sale and purchase deed
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