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ABSTRAK

Tanah merupakan salah satu sumber penghidupan dan mata pencaharian bagi
manusia dan masyarakat sehingga menjadi kebutuhan manusia yang paling
mendasar. Salah satu cara peralihan hak atas tanah adalah dengan peralihan jual
beli. Dengan berlakunya Pasal 37 ayat (1) Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun
1997 tentang Pendaftaran Tanah, jual beli adalah salah satu bentuk peralihan hak
atas tanah yang harus dilakukan di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT)
dan diaktakan secara sah. Salah satu kasus peralihan hak atas tanah adalah pada
Putusan Nomor: 124/Pdt.G/2023/Pn.Unr dimana pihak pembeli telah memegang
sertifikat HGB selama bertahun-tahun dan menguasai objek tersebut selama
bertahun-tahun akan tetapi tidak dapat menjadi bukti untuk mengajukan
pendaftaran pemindahan hak atas tanah di Badan Pertanahan Nasional. Rumusan
masalah dalam penelitian ini adalah 1) Bagaimana peralihan hak atas tanah yang
tidak diketahui keberadaannya pada Kasus Putusan Nomor: 124/Pdt.G/2023/Pn.
Unr, 2) Bagaimana dasar hukum pertimbangan hakim dalam memutuskan perkara
Nomor : 124/Pdt.G/2023/Pn. Unr, dan 3) Bagaimana kekuatan hukum putusan
pengadilan terhadap peralihan hak atas tanah yang tidak diketahui keberadaannya
pada kasus Putusan Nomor: 124/Pdt.G/2023/Pn.Unr. Penelitian ini menggunakan
pendekatan yuridis normatif yang berfokus pada sumber data sekunder dan
dianalisa menggunakan analisis kualitatif. Berdasarkan hasil penelitian
disimpulkan bahwa Peralihan hak atas tanah yang pemiliknya tidak diketahui pada
Putusan Nomor: 124/Pdt.G/2023/PN. Unr menghadapi hambatan karena tergugat
tidak dapat ditemukan, sehingga proses balik nama tidak bisa dilakukan.
Penggugat yang telah menguasai tanah selama lebih dari 20 tahun mengajukan
gugatan untuk menggantikan akta jual beli yang tidak dapat dibuat. Hakim
menggunakan Pasal 37 ayat (2) PP No. 24/1997 dan Pasal 834 KUHPerdata
sebagai kekuatan hukum, menerima gugatan, dan memberikan kepastian hukum
kepada penggugat. Putusan pengadilan yang berkekuatan hukum tetap ini
memungkinkan penggugat untuk melanjutkan proses balik nama tanpa hambatan
administratif, sekaligus melindungi haknya dari klaim pihak ketiga sesuai dengan
prinsip keadilan dan kemanfaatan.

Kata Kunci: Peralihan Hak, Pertanahan, Tidak Diketahui Keberadaannya, PPAT
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ABSTRACT

Land is one of the primary sources of livelihood and income for individuals and
communities, making it a fundamental human need. One way to transfer land
rights is through buying and selling. With the enactment of Article 37 paragraph
(1) of Government Regulation Number 24 of 1997 concerning Land Registration,
buying and selling is one form of land rights transfer that must be conducted
before a Land Deed Official (PPAT) and legally notarized. One case of land
rights transfer is seen in Decision Number: 124/Pdt.G/2023/Pn.Unr where the
buyer had held an HGB certificate (Right to Build) for years and controlled the
property for years but could not provide evidence to apply for land rights transfer
registration at the National Land Agency. The research questions in this study
are: 1) How is the transfer of land rights whose owner is unknown in Decision
Number: 124/Pdt.G/2023/Pn. Unr, 2) What is the legal basis for the judge's
consideration in deciding case Number: 124/Pdt.G/2023/Pn. Unr, and 3) What is
the legal force of a court decision on the transfer of land rights whose owner is
unknown in the case of Decision Number: 124/Pdt.G/2023/Pn.Unr. This research
uses a normative juridical approach that focuses on secondary data sources and
is analyzed using qualitative analysis. Based on the research results, it was
concluded that the transfer of land rights whose owner is unknown in Decision
Number: 124/Pdt.G/2023/PN. Unr faced obstacles because the defendant could
not be found, so the name change process could not be carried out. The plaintiff;
who had controlled the land for more than 20 years, filed a lawsuit to replace the
sale and purchase deed that could not be made. The judge used Article 37
paragraph (2) of PP No. 24/1997 and Article 834 of the Civil Code as legal force,
accepted the lawsuit, and provided legal certainty to the plaintiff. This legally
binding court decision allows the plaintiff to continue the name change process
without administrative obstacles, while also protecting their rights from third-
party claims in accordance with the principles of justice and expediency.

Keywords: Transfer of Rights, Land Ownership, Unknown Owner, PPAT
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