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ABSTRAK

Pembuatan kaveling siap bangun merupakan salah satu cara pengembangan
wilayah pemukiman, dengan tujuan bahwa pengembangan yang dilakukan bisa
dilakukan dengan cepat, baik secara administrasi, legalitas, maupun pemasarannya,
disist lain banyak pengembang yang melakukan pengembangan wilayah
permukiman dengan dalih membuat kaveling siap bangun namun melanggar
ketentuan pemecahan sertipikat lima bidang, dengan cara memecah sertipikat lebih
dart lima bidang secara terus menerus, tanpa memperhitungkan Tata Ruang
wilayah, penyediaan Fasilitas umum, fasilitas Sosial, yang sesuai dengan ketentuan
perundang-undangan. Mengapa pembuatan kaveling siap bangun harus
menggunakan Izin Mendirikan Bangunan dan Izin Keterangan Rencana Kota?
Bagaimana pengaturan pemecahan sertipikat, dan bagaimana akibat hukum
pemecahan sertipikat lebih dari lima bidang di Kota Semarang. Penelitian ini
meggunakan pendekatan yuridis normatif, deskriptif analisis, menjawab masalah
sebagaimana adanya saat penelitian dilaksanakan, hasil penelitian kemudian diolah
dan dianalisis untuk diambil kesimpulannya berdasarkan, asas hukum, norma, serta
peratuan-peiaturan yang berkaitan. Sumber data yang akan digunakan adalah data
sekunder bahan kepustakaan. Hasil yang diperoleh dari penelitian ini adalah bahwa
izin pembuatan kaveling seperti Keterangan Rencana Kota dan IMB harus
diperoleh tericbih dahulu untuk menghindari dampak lingkungan dan memenuhi
legalitas serta kondusif terhadap rencana tata ruang wilayah, tetapi fakta dilapangan
banvak pengembang melakukan pelanggaran, sehingga menimbulkan akibat
hukum sanksi administrative, seperti pemberhentian pembangunan, penutupan
lokasi. hingga pengembalian keadaan seperti semula, pemecahan sertipikat lebih
dari limz bidang harus menurunkan status menjadi Hak Guna Bangunan,
pemecahan sertipikat hak milik ini meianggar batas maksimal kepemilikan pribadi
lima bidang namun hal ini sangat membantu masyarakat dalam bidang sosial
ekonomi.

Kata Kunci : Tanah Kaveling, Pemecahan Sertipikat, Rencana Tata Ruang Wilayah

vii



ABSTRACT

The creation of ready-to-build plots is one way of developing residential areas, with
the aim that development can be carried out quickly, both in the administrative
process of legality and marketing. On the other hand, many developers are
developing residential areas under the pretext of making ready-to-build plots but
violating the provisions for splitting five-plot certificates, by splitting certificates of
more than five plots continuously, without taking into account the spatial planning
of the area, the provision of public facilities, social facilities, in accordance with
statutory provisions. Why is it necessary to obtain a Building Construction Permit
and a Town Planning Permit for ready-io-build plots? What are the arrangements
for splitting certificates, and what are the legal consequences of splitting
certificates of more than five parcels in Semarang City? This research uses a
normative juridical approach, descriptive analysis, answering the problem as it is
when the research is carried out, the results of the research are then processed and
analyzed to draw conclusions based on legal principles, norms, and regulations
related to the problem to be studied. The source of data to be used is secondary
data of library materials. The results obtained from this research are that permits
for the manufacture of plots such as the Citv Plan Statement and IMB must be
obtained in advance to avoid environmental and security impacts and are
conducive to the regional spatial plan, but the facts in the field are that many
developers cominit violations, resulting in legal consequences of administrative
sanctions, such as stopping constiuction, closing the location, to returning the
situation to its original state, breaking certificates for more than jive fields must
reduce the status to Buildinig Use Rights, although this property right violates the
maximum limit of private ownership of five fields, but in fact this is very helpful to
the community in the socio-economic field.

Keywords: The Plot Of Land, Splitting Certificate, Spatial plans
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